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Modulo Il — Valutazione economica

Legislazione, gara d'appalto e quadro economico
delle costruzioni in legno

Costruire e.r.p. in legno:
riqualificazione urbana nZEB
Esperienze pratiche di realizzazioni ERP
In Legno, in ambito urbano.

Vincenzo Esposito, Marco Barone - CASA S.p.A. Firenze
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CASA S.p.A. FIRENZE

LA SOCIETA DI GESTIONE E REALIZZAZIONE DEL
PATRIMONIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DI

31 COMUNI AREA FIORENTINA
UNICI AZIONISTI DELLA SOCIETA

1071 FABBRICATI PER
13000 ALLOGGI GESTITI

Modulo Il — Valutazione economica

- Milano, 11 ottobre 2018 -

Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito _
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
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2 programmi di intervento

A interventi edilizi

1. riqualificazione urbana area ex Longinotti per 45
nuovi alloggi ERP oltre a ludoteca

2. riqualificazione urbana complesso ERP di via Torre
degli Agli per 88 nuovi alloggi ERP con uso di

alloggi volano montabili e smontabili
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Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone




fabbrica Ieg no Ciclo di seminari tecnici — edifici multipiano

Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone




fabbrica Ieg no Ciclo di seminari tecnici — edifici multipiano

1

T o el L iHeRVENto -

- STAZIGNE
'\ FERROVIARIA

i

Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito

- Milano, 11 ottobre 2018 - B
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone X
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

Area d'intervento
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

Il contesto
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1 rigualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

Il programma
d’'intervento

s Edlificio B - 6 di 45 alloggi

PIAZZA DEL MERCATO
(ststonts]

Centro (_:ommeréiale COOP

oot Edificio A — 39 di 45 alloggi

CENTRO COMMERCIALE COOP
{sistents)

e Edificio C - Ludoteca

7/ Piazza Bartali
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

Modulo Il — Valutazione economica

- Milano, 11 ottobre 2018 -

45 nuovi alloggi ERP

Preesistenze e difficolta

A 4

Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito =y
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone %,
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

45 nuovi alloggi ERP

Preesistenze e difficolta
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45 nuovi alloggi ERP

Preesistenze e difficolta
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca
45 nuovi alloggi ERP
Preesistenze e difficolta
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

45 nuovi alloggi ERP

Preesistenze e difficolta
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

Ludoteca Il Castoro

Modulo Il — Valutazione economica
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

45 nuovi alloggi ERP Edifici Ae B

EDIFICIO B
4 Piani - 6 di 45 alloggi

EDIFICIO A
6 Piani - 39 di 45 alloggi
- BloccoAscaleAe B

Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 -

EDIFICIO A
6 Piani - 39 di 45 alloggi
Blocco B scala C

Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito :
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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45 nuovi alloggi ERP Edifici Ae B
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- = o Piano Terra
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

45 nuovi alloggi ERP - Edificio A 39 all.
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Piano Quinto
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Edificio A - sezione (-C'

Modulo Il — Valutazione economica

-

I ﬂl Sezioni trasversali

Edificio A - sezione A-A'

- Milano, 11 ottobre 2018 -

Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
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45 nuow alloggi ERP - Edificio A 39 all.

torre ascensore in legno X-Lam
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montata su parete ¥-lam
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Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone




fabbrica Ieg no Ciclo di seminari tecnici — edifici multipiano
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PARETE STRUTTURALE ESTERMA INTOMATZATA (P1) 45 n UOVi al Iog g i E R P

ESTERNO |
INTERNO |

LASTRA CARTONGESSO DURAGYP ACTIVAIR GYPROC
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T
Ot
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(
\
[ PAMMELLI ISOLANTI IN LAMA DI VETRO TIPO TP 138

PAMMELLO IN LEGNO X_LAM (mm 160} )

PANNELLO RIGIDO IN FIBRE MINERALI DOPPIA DENSITA _
GIF‘O FRONTROCK MAX E ROCKWOOL O SIMILART (mm 140) U= 0,152 W/imgK

RARSRRRIRY
LR N

o

FINITURA CAPPOTTO (mm 7) )

i TOTALE STRUTTURA mm 160
TOTALE ARCHITETTONICO mm 368,50

SOLAID DI COPERTURA I/FMANTO IMPERMEABILIZZANTE ELASTOMERC BITUMINGSO
1\_ SUPERTEC FIRE RESISTANT PLURITEG jmm 1)

C MANTO IMPERMEABILIZZANTE COM FOGLIIN PYC (mim -D.m:l

{ PANNELLO D38 3 (mm 15) ) U= 0,131 W/qu
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N e
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A AN

L { FRENO AL VAPORE jmm 0,45) )]
L ' ' : { FAMNELLO IN LEGNO X-LAM {mm 220) )
1
' ' ' ' ' ' ' ' { INTERGAPEDINE D'ARIA NON VENTILATA (mm 25) ) ’
= TOTALE STRUTTURE mm 220
-~ ~— T~

INTERND i

LASTRA CARTONGESSO DURAGYP ACTIV'AIR GYPROC SAINT . = =
| \ GOBAIN [mm 12.5) TOTALE ARCHITETTONICO mm 475
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45 nuovi alloggi ERP
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\__ SUPERTEC FIRE RESISTANT PLURITEG (mm 1}
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C
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PANNELLO IN LEGNO X-LAM (mm 220)

L 1 I I [ I I L INTERGAPEDINE D'ARIA NON VENTILATA mm 25)
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TOTALE ARCHITETTONICO mm 475

~
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=) { MATERASSINO ANTICALPESTIO j
TIPQ FONOSTOP DUO INDEX mm 10 _( PANNELLI ISOLANTI [N LANA DI VETRC TIPO TP 138 ]
1 = (( MASSETTO ALLEGGERITO 600 Kg/Mc_mm 100 ) [NALT.0 SALAR (mm el
I I I I I s s e e e PANNELLOINLEGNO X LAM mm220 ) C PANNELLOIN LEGNO X LAM: (rum. 160) )
'3 PANNELLO RIGIDO IN FIBRE MINERALI DOPPIA DENSITA
= I T ! ! I I ! t INTERGAPEDINE NON VENTILATA mm 25 ) G‘\PO FRONTROCHK MAX E ROCKWOOL O SIMILARI {mm 140)
i [ LASTRA CARTONGESSO DURAGYP ACTIVAIR
[ sareino GYPROG SAINT GOBAIN mm 12.50 ] ( FINMTURA GARPOTTO (mm T) )
TOTALE ARCHITETTONICO mm 369,50
TOTALE ARGHITETTONICO mm 4276 — B
s AT A - PARETE INTERNA DIVISIONE ALLOGGI - VANO SCALA
e _ | {{__PAVIMENTO INGRESE COLLA mm 15 ) LASTRA CARICNGESSO DURAGTP ACTIV AIR GYPR{)G)
SO0 o ONOG il & SAINT GOBAIN _{mm 112.50)
i - PER POSA PAVIMENTAZIONE mm 50 ( PANNELLIISCLANT] N LARA DIVETRO TIPO TP 108 )
I X 3 mm
LYY x]\’ f Y Y IW‘(& M)\ \)YW‘J{M )%" ISOLAMENTO CON PANNELLI XPS L
STYRODUR 30-35 GS mm 80 of-| STRUTTURA X_LAM (mm 188) D
PANNELLI ISOLANTI IN LANA DI VETRO TIPO TP 138
| (MASSETTO ALLEGGERITO 600 Kg/Mg mm 178 ) I ( SOLANTI N Lana D1 VETRO T )
; . BN ———f—————(__SOLAIODITPOPREDALLES mm 260 ) LASTRA GARTONGESSO DURAGY P AGTIVAIR GYPROG
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H
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

45 nuovi alloggi ERP - Edificio A 39 all.
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45 nuow alloggl ERP EdIfICIO A 39 all.
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

45 nuovi alloggi ERP

Trasmittanza Infissi esterni: U = 1,4 W/mgK
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Prestazioni energetiche dei fabbricati nZEB

Energia primaria fotale
PRODOTTA da fonte RINNOVABILE
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

45 nuovi alloggi ERP

TEMPISTICHE

LAVORAZIONE INIZIO FINE DURATA
PERMESSO DI COSTRUIRE luglio 2010
SMONTAGGIO IMPIANTI E FINITURE EDIFICI ESISTENTE maggio 2011 settembre 2011 4 mesi
DEMOLIZIONE EDIFICI ESISTENTI aprile 2012 febbraio 2013 10 mesi
DIAFRAMMI E PALI maggio 2013 marzo 2014 10 mesi
BONIFICA, SCAVI E DEMOLIZIONI settembre 2012 dicembre 2015 39 mesi
OPERE IN CEMENTO ARMATO luglio 2014 giugna 2015 11 mesi
OPERE IN LEGNO ottobre 2015 maggio 2016 7 mesi
FINITURE, SISTEMAZIONI ESTERNE E OPERE DI URBANIZZAZIONE giugno 2016 ottobre 2016 4mesi

montaqaio a secco
smontaggioimpianti  demolizioni diaframmi e pali solai e pareti in legno

inizio lavori . finiture e
maggio 2017 : sistemazion|
operein C.d. esterne

2011 Y 201 | ) | 2016
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

45 nuovi alloggi ERP

IL CANTIERE IN NUMERI

Legno X-LAM mc 2.500

Abete lamellare mc40
Acciaio kg 9.250

Autotreni per il trasporto di X-LAM n 52 =n 1/giomo

Chiodi utilizzati n 400.000

Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
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45 nuovi alloggi ERP

TIPOLOGIA D’APPALTO

TIPOLOGIA COSTRUTTIVA X-Lam
DATA ESPERIMENTO GARA D’APPALTO MAGGIO 2013
TIPOLOGIA D’APPALTO Procedura aperta, da aggiudicare con il criterio dell’offerta

economicamente piu vantaggiosa
ai sensi dell’'art.83 del D.Lgs 163/2006 e s.m.i.

OGGETTO DELL'AFFIDAMENTO Realizzazione della parte fuori terra dei fabbricati in legno Xlam/coibentazioni
impermeabilizzazioni impianti e finiture

Scavi, Bonifica Ambientale ed interrato gia completati alla data del suddetto

affidamento
CATEGORIA PREVALENTE 0S32 - Classifica IV - Fino a € 5.165.000,00
IMPORTO A BASE DI GARA € 4.370.000,00 + €160.000,00 (per oneri della sicurezza)
Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito

Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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Monitoraggio delle performances
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Nell'edificio & stato installato, in collaborazione con FEDERLEGNOARREDO, un sofisticato
sistema di monitoraggio per controllare 'umidita dei setti portanti in legno al fine di
ottimizzare |'utilizzo e la manutenzione del fabbricato.

Ledificio & asi la prima opera in Furopa realizzata in legne X-LAM ad avere un simile

impianto di monitoraggio.

Tale sistema, ideato da FederlegnoArredo, & stato di recente brevettato e consente di

Modulo Il — Valutazione economica

45 nuovi alloggi ERP:

Monitoraggio dell’'umidita

Innovativo sistema d

| monitoraggio

della umidita dei setti portanti

visionare il “battito cardiaco” dell'edificio, andando a delineare eventuali criticita che
la stessa opera potrebbe avere durante il suo esercizio nel tempo.

| dati provenienti dalle sonde installate direttamente sui pannelli X-LAM sono visibili
da CASA SpA in remato & il sistema di monitoraggio invia speaia “alert” identificando

posizione e tipologia delle eventuali critidta che si dovessero verificare nella struttura

- Milano, 11 ottobre 2018 -

portante.

Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito .
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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45 nuovi alloggi ERP:
Implementazione pacchetti

AOEAINTERFIANG TRA S IALLOGGL RISGALBAN __—(PAVIMENTAZIONE IN GRESS POSATA A COLLA mm 15)
e MASSETTO DI SOTTOFONDO
INTERND e ‘-|_( PER POSA PAVIMENTAZIONE mm 45 j
T = _=i'_| MATERASSING ANTICALPESTIO |
T \ IRCEOMB R DG TR 40 < PACCHETTO SOLAIO INTERPIANO
—( MASSETTO ALLEGGERITO 600 Kg/Mc mm 100 )
I I I I I I T I T (— PANNELLOINLEGNO X_LAM mm2z0 ) O R I G I NA L E
I T T T T I T 1 ( NTERCAPEDINE NON VENTILATA mm25 )
——a —— Foa——a | (" LASTRA CARTONGESSO DURAGYP ACTIVAR
[ WTeRNo | GYPAOC SAINT GOBAIN mm 12.50 )
PAVIMENTAZIONE IN LAMINATO mm 8 )
/—L J—‘Mh?EHASSIN\q SOTTOPAVIMENTO mm 3 j
— LASTRA GESSO FIBRA mm 18 )
~ | DOPPIO STRATO FONOSTOP DUOmmE )
- et \4 AESTTA DRSO PRAA mm 19 ) PACCHETTO SOLAIO INTERPIANO
= 1 | e e = e T e e B T S e G MAGATF| 1 03N | FGNO D]
= — — { MASSETTO A SECCO PAVILECAmm 110 ) M O D I F I CATO
Il l” T ) O [ .l_.lml _I_ | |_ f'\L_( v 3
{ LANA MINERALE mm 45 )
S e )
Modulo Il - Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito

Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone :
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Implementazione pacchetti
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45 nuovi alloggi ERP:
Implementazione pacchetti

Modulo Il — Valutazione economica

- Milano, 11 ottobre 2018 -

Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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45 nuovi alloggi ERP:
Hdegno el’'umidita

-

Campagna estesadl manitoraggio
detenore di umiditarne HesStrtt ture 10 legRos

Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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Il legno e 'umidita

messa in opera sensori per umidita

Alloggiamento
sensore

Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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Il legno e 'umidita

Modulo Il - Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito

Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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— Il legno e 'umidita

e e~ T

Modulo Il - Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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Il legno e 'umidita

Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito = (&
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone




fabbrica Ieg no Ciclo di seminari tecnici — edifici multipiano

1 riqualificazione urbana area ex Longinotti — Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

Il legno e 'umidita

BEEE

g B

I;’_iiNO T1ERZO m | | PIANO QUARTO
(e Y FE T )

Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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Il legno e 'umidita

Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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Il legno e 'umidita

& o

Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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Il legno e 'umidita

Modulo Il - Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito =
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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Il legno e 'umidita
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Il legno e 'umidita
pacchetto bagno: prima e dopo

ACEACINTERFAND TRA C11ALLOGGLEISCGALDAT _—{(PAVIMENTAZIONE IN GRESS FOSATA A COLLA mm 15)

MASSETTO DI SOTTOFONDO
PER POSA PAVIMENTAZIONE mm 45

INTERNO T et

MATERASSING ANTICALPESTIO
HPSFONOSToP BUCHNBEmmt

MASSETTO ALLEGGERITO 600 Kg/Mc  mm 100
PANNELLC IN LEGNO X_LAM  mm 220

Cantiere Ex Longinotti
acchetto solaio bagno "a secco”
con piastrelle ad incollare

I I I I I I I I I
I I I I I I I |

e - C—a LASTRA CARTONGESSO DURAGYP ACTIV'AIR
INTERNO GYPROC SAINT GOBAIN mm 12.50

TOTALE STRUTTURALE mm 220
Z= condante
3- Mapelastic o similare
4- Mapeband o similare
5- Pannello multistrato 30 mm
6- Pavileca o lana di roccia
7- Solaio X lam
8- Lana minerale @~ 2 — _—_—_—_—_——— ] ————

9- Cartongesso ~ f-——7--—-o-ooooo oo e el et
10- Magatello in legno

INTERCAPEDINE NON VENTILATA mm 25

~ N l\ r‘L ey

e A e o W A

4

i
|1
11
11
11
11
|
0r¢ Generale Arch. Vincenzo Esposito
ff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone

1
|
|
|
|
|
i
Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - D
R
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Il legno e 'umidita

SOLAIC INTERFIANG THA GLI ALLOGGI RISCALDATI __—(PAVIMENTAZIONE IN GRESS POSATA A COLLA mm 15) p acc h etto b ag no: p roma e d (@) p O
- _( MASSETTO DI SOTTOFONDO )
INTERNO PER POSA PAVIMENTAZIONE mm 45
- 2 (i, )
1 (" MASSETTO ALLEGGERITO 500 KgMc_mm 100 )
\ T I i i T_—F—+F—F—{_ PANNELLOINLEGNO XIAM mm220 )
j i \ i i i i B (" INTERCAPEDINE NON VENTILATA mm 25
= =
INTERRO GYPAOG SAINT GOBAIN mm 12.50 )

Modulo Il — Valutazione economica

TOTALE STRUTTURALE mm 220

pacchetto solaio loggia "a secco"
con pavimento galleggiante
"vasca" con piletta "porta via" (sol. 1)

Cantiere Ex Longinotti

quota pavimento attuale 12 4

o

3791?11

3 - Mapelastic o similare
4 - Mapeband o similare

6 - Piletta scarico acqua

- Milano, 11 ottobre

5 - Drain vertical o similare

2018 -

1 - Mattonelle gres 40x40 spessore 14 mm 7 - Pannello multistrato+gessofibra
2 - Piedini supporto regolabili

8 - Magatelli per dare pendenze

9 - Solaio X lam

10 - Lana minerale

11 - Cartongesso

12 - Tavola perim. appoggio pannelli

Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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Il legno e 'umidita

Conclusioni:

La campagna estesa di monitoraggio del tenore di umidita

nelle strutture in legno si e rivelata fondamentale !!!

1. Abbiamo potuto identificare — in tempo — delle
situazioni che richiedevano un intervento
Immediato

2. Possiamo tenere sotto controllo il fabbricato ed i suoi
punti deboli, richiamando tempestivamente a
rispondere del suo operato il costruttore

M

Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone
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Il legno e 'umidita

La campagna estesa di monitoraggio del tenore di umidita
nelle strutture in legno diventa in una realta come la
nostra irrinunciabile ed e stata

messa a sistema per le future realizzazioni

Modulo Il — Valutazione economica - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone




