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Modulo II – Valutazione economica

Legislazione gara d'appalto e quadro economicoLegislazione, gara d appalto e quadro economico 
delle costruzioni in legno

Costruire e.r.p. in legno: 
riqualificazione urbana nZEB 

E i  ti h  di li i i ERPEsperienze pratiche di realizzazioni ERP
in Legno, in ambito urbano.

Vincenzo Esposito, Marco Barone - CASA S.p.A. Firenze
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CASA S.p.A. FIRENZE
LA  SOCIETA’ DI GESTIONE E REALIZZAZIONE DEL 

PATRIMONIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DI

31 COMUNI AREA FIORENTINA
UNICI AZIONISTI DELLA SOCIETÁUNICI AZIONISTI DELLA SOCIETÁ

1071 FABBRICATI PER1071 FABBRICATI PER 

13.000 ALLOGGI GESTITI
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2 programmi di intervento2 programmi di intervento

4 interventi edilizi

1. riqualificazione urbana area ex Longinotti per 45

nuovi alloggi ERP oltre a ludoteca

2. riqualificazione urbana complesso ERP di via Torre 

degli Agli per 88 nuovi alloggi ERP con uso di 

alloggi volano montabili e smontabili
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Le aree 
d’interventoSTAZIONE

FERROVIARIA
AV

AUTOSTRADA

AEREOPORTO

TORRE AGLI

STAZIONE
FERROVIARIA

TORRE AGLI

FERROVIARIA

N

DUOMO

N

EX LONGINOTTI

N.N. dataModulo I – IntroduzioneModulo II – Valutazione economica       - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone

EX LONGINOTTI
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di  45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

Area d’interventoArea d’intervento

EX LONGINOTTI
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di  45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

Il contestoIl contesto

Centro commerciale COOPEx Esselunga                   .              

Piazza Artusi
Mercato quotidiano                          .              

Ludoteca il Castoro.              .

Piazza Bartali

Viale Giannotti
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di  45 alloggi ERP oltre a ludoteca

Il programma Il programma 
d’intervento

Centro commerciale COOP

Edificio B – 6 di 45 alloggi

Edificio A – 39 di 45 alloggi

Piazza Bartali

Edificio C - Ludoteca
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP
Preesistenze e difficoltàPreesistenze e difficoltà
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP
Preesistenze e difficoltàPreesistenze e difficoltà
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

St 1Step 1
LudotecaLudoteca
Il Castoro
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

Ludoteca Il Castoro
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di  45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

Ludoteca Il Castoro
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

Ludoteca Il Castoro
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

Ludoteca Il Castoro
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca

Step 2
45 i45 nuovi 

alloggi ERP
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alloggi ERP
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP Edifici A e B
EDIFICIO B 

4 Piani - 6 di 45 alloggi
EDIFICIO A 

6 Piani - 39 di 45 alloggi
Blocco B scala C

EDIFICIO A 
6 Piani - 39 di 45 alloggi
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP Edifici A e B

Piano Interrato
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP Edifici A e B

Piano Terra
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP - Edificio A 39 all.

Piano tipoPiano tipo
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP - Edificio A 39 all.

Pi Q i tPiano Quinto
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP - Edificio A 39 all.

Pi C tPiano Copertura
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP - Edificio A 39 all.

Sezioni trasversali
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP - Edificio A 39 all.

Sezione Longitudinale

N.N. dataModulo I – IntroduzioneModulo II – Valutazione economica       - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone



Ciclo di seminari tecnici – edifici multipiano

1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP - Edificio A 39 all.
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP - Edificio A 39 all.
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45 nuovi alloggi ERP
1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

U 0 152 W/ KU= 0,152 W/mqK

U= 0,131 W/mqK
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45 nuovi alloggi ERP
1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  
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45 nuovi alloggi ERP - Edificio A 39 all.
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45 nuovi alloggi ERP
1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  
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Trasmittanza Infissi esterni:  U = 1,4 W/mqK  
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45 nuovi alloggi ERP
1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  
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45 nuovi alloggi ERP
1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP
TEMPISTICHE

N.N. dataModulo I – IntroduzioneModulo II – Valutazione economica       - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone



Ciclo di seminari tecnici – edifici multipiano

1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP
IL CANTIERE IN NUMERI

TABELLA DEI TEMPI
Edificio B – 4 piani per 6 alloggi
Montaggio di pareti e solai 17 gg di lavoro
effettivo

Edifi i A 6 i i 39 ll iEdificio A – 6 piani per 39 alloggi
Montaggio di pareti e solai 71 gg di lavoro
effettivo

Edifici A + B
Completamento partendo dal solaio
in c.a. del piano terra meno di 1 anno
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP
TIPOLOGIA D’APPALTO

INTERVENTO: INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE URBANA CON DEMOLIZIONE E 
RICOSTRUZIONE DI 45 FINALIZZATO AL COMPLETAMENTO DEL 
RECUPERO DELL’AREA EX LONGINOTTI
Localizzata a Firenze in Viale GiannottiLocalizzata a Firenze in Viale Giannotti

TIPOLOGIA COSTRUTTIVA X-Lam

DATA ESPERIMENTO GARA D’APPALTO MAGGIO 2013

TIPOLOGIA D’APPALTO Procedura aperta, da aggiudicare con il criterio dell’offerta 
economicamente più vantaggiosap gg
ai sensi dell’art.83 del D.Lgs 163/2006 e s.m.i.

OGGETTO DELL’AFFIDAMENTO Realizzazione della parte fuori terra dei fabbricati in legno Xlam/coibentazioni 
impermeabilizzazioni impianti e finiture 

Scavi, Bonifica Ambientale ed interrato già completati alla data del suddetto 
affidamento 

CATEGORIA PREVALENTE OS32 - Classifica IV - Fino a € 5.165.000,00

IMPORTO A BASE DI GARA € 4.370.000,00 + €160.000,00 (per oneri della sicurezza)
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP:
M it i  d ll  fMonitoraggio delle performances
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP:
M it i  d ll’ idità Monitoraggio dell’umidità 
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP:
I l t i  h tti

PACCHETTO SOLAIO INTERPIANO

Implementazione pacchetti

PACCHETTO SOLAIO INTERPIANO 

ORIGINALE

PACCHETTO SOLAIO INTERPIANO 

MODIFICATO
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

45 nuovi alloggi ERP:
Il l   l’ iditàIl legno e l’umidità

meglio aver paura che…..meglio aver paura che……

Campagna estesa di monitoraggio 
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del tenore di umidità nelle strutture in legno.
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

Il legno e l’umidità
messa in opera sensori per umiditàmessa in opera sensori per umidità

Alloggiamento Alloggiamento 
sensore

sensore
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1 riqualificazione urbana area ex Longinotti – Firenze con realizzazione di 45 alloggi ERP oltre a ludoteca  

Il legno e l’umidità
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Il legno e l’umidità
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Conclusioni:

La campagna estesa di monitoraggio del tenore di umidità 
nelle strutture in legno si è rivelata fondamentale !!!
1 Abbi t t id tifi i t d ll1. Abbiamo potuto identificare – in tempo – delle 

situazioni che richiedevano un intervento 
immediato immediato 

2. Possiamo tenere sotto controllo il fabbricato ed i suoi 
punti deboli, richiamando tempestivamente a 
i d  d l  t  il t tt

N.N. dataModulo I – IntroduzioneModulo II – Valutazione economica       - Milano, 11 ottobre 2018 - Direttore Generale Arch. Vincenzo Esposito
Resp. Uff. Prog. e Cantieri Arch. Marco Barone

rispondere del suo operato il costruttore
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La campagna estesa di monitoraggio del tenore di umidità 
nelle strutture in legno diventa in una realtà come la 

t i i i bil d è t tnostra irrinunciabile ed è stata 

messa a sistema per le future realizzazionimessa a sistema per le future realizzazioni
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